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1 Beschreiben des Vorhabens

Die Gemeinde Forchheim hat die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Spengler Siid“ beschlos-
sen. Mit der Anderung des B-Planes soll die ErschlieRung der riickwartigen (dstlichen) Grund-
stlicke durch eine Verlangerung der beiden StichstralRen verbessert werden. Zugleich soll die
Bebauungsmaoglichkeit verbessert werden.

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Ortslage von Forchheim dstlich der Spenglerstr., stdlich
der Riegeler Str. und nérdlich der Endinger StraRe (s. Abb. 1). Die GrdRe des Anderungsbe-
reiches betragt ca. 0,75 ha. Der Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
GVV Noérdlicher Kaiserstuhl als Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 1: Lage des Anderungsgebiets (rot umrandet)

2 Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben

Der Bebauungsplan ,Spengler Sud® ist im April 1973 rechtskraftig geworden. Die Bebauungs-
plananderung wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflihrt. Auf die Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und T6B sowie Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird verzichtet. Von einer Umweltpriifung
mit Umweltbericht wird gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgese-
hen. Da die Art der Nutzung (Wohnbauflache W bzw. gemischte Bauflache M) nicht geandert
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wird, ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nach Abschluss des Verfahrens nach §
13a BauGB nicht erforderlich.

Gemal § 13 a Abs. 1 BauGB sind unter anderem die artenschutzrechtlichen Belange zu
betrachten, ggf. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 (1)
BNatSchG zu prifen und artenschutzrechtliche Anforderungen zu klaren

3 Anderungen gegeniiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan 1973

Nachfolgend werden die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem derzeitig gliltigen B-Plan
aus dem Jahr 1973 dargestellt sofern sie bzgl. artenschutzrechtlicher Belange relevant sind.
Diese betreffen ausschlieRlich den 0,75 ha groRen Anderungsbereich.

- Die GRZ wird von 0,3 auf 0,4 erhoéht. Weiterhin gibt es Anpassungen bzgl. der Geschol}fla-
chenzahl, der Dachneigungen, der Traufhéhe und der Bauweise. Weitere Details sind aus
den planungsrechtlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Bei Garagen und Nebengebaude missen Flachdacher bis 8° begrint werden sofern sie nicht
als dem Haupthaus funktional zugeordnete Terrasse genutzt oder mit Photovoltaik belegt
werden. Fir Carports sind zusatzlich unbegriinte Flachdacher zulassig. Als Dacheindeckung
ist nur kleinformatiges Dachmaterial zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Solardachziegel,
diese dirfen in grolRformatigen Abmessungen verlegt werden. Unbeschichtete
Metalleindeckungen sind unzulassig.

Schotter- und Steingarten sind unzulassig.

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen) auszubilden. Ausgenommen hiervon ist der direkte Zugangsweg zum Hausein-
gang mit einer Breite von max. 1,50 m.

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von denen keine Wassergefahrdung
ausgeht (z.B. Dachflachen, Zufahrtswege, Mitarbeiterstellplatze) muss dezentral breitflachig
bzw. in einem Mulden-Rigolen-Element nach DWA-Arbeitsblatt 138 in Verbindung mit der
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser beseitigt werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand schadlos moglich ist. Die
Versickerung muss auf dem zu bebauenden Grundstlick erfolgen. Hierzu hat der jeweilige
Grundstuckseigentiimer eine ausreichende Flache bereitzustellen. Weitere Details sind den
Festsetzungen zu entnehmen.

Erschlieung

Die von der 1. And. des B-Planes betroffenen Grundstiicke bzw. Bereiche sind bereits an das
vorhandene Stral’en- und Kanalnetz angeschlossen. Die bereits im bisherigen Plan ausge-
wiesenen o6ffentlichen ErschlieRungswege auf den Flurstiicken FIst.Nr. 5207 und Flst.Nr. 5213
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werden jeweils angemessen um ca. 4,0 m verlangert. Dies dient der Verbesserung ihrer
stadtebaulich erwlinschten ErschlieBungsfunktion zugunsten der rickwartigen (&stlichen)
Grundstliicke am jeweiligen Kopfende der Erschlielungswege. Von der Verlangerung des
Weges auf FIst.Nr. 5207 profitieren unmittelbar die Grundstiicke Flst.Nrn. 5204 und 5209; von
der Verlangerung des Weges auf FIst.Nr. 5213 profitieren unmittelbar die Grundstiicke Flst.Nr.
5212 und 5215. Ohne diese Verlangerungen wirde auf die riickwartigen Grundstiicke jeweils
keine hinreichend autonome Zufahrtsbreite bestehen. Bei angemessener Verlangerung der
Wege sind die rickwartigen Grundstlcke nicht mehr darauf angewiesen, fur Zufahrten auf die
Grundstlicke Fremdgrundstiicke in Anspruch nehmen zu missen. Die Inanspruchnahme der
privaten Grundsttickflachen fir die ErschlieBungsverbesserung ist stadtebaulich sinnvoll und
bei Abwagung vertretbar, da einerseits die erwlnschte Bebauungsmdbglichkeit der
ruckwartigen Grundstucke vereinfacht wird und die betroffenen Privatgrundstiicke selbst
malfigeblich von der Verlangerung der Wege profitieren.

4 Beschreibung des Anderungsbereichs

Der rd. 0,75 ha groBe Anderungsbereich (s. Abb. 1) ist durch eine sehr intensive Nutzung
gekennzeichnet. Grof3e Bereiche der einzelnen Grundstiicke sind mit Hausern, Garagen,
Carports, Zufahrten und Wegen Uberbaut, die Garten werden meist intensiv gepflegt / genutzt
und sind zum Teil durch Heckenzdune abgegrenzt. Insgesamt ist der Anteil an standorttypi-
schen, gebietsheimischen Gehdlzen gering.

Foto 1: Unbebauter Bereich des Baugebiets

Peter Lill — Fachbiiro fiir Umweltplanung und Naturschutz ,B-Plan 1. Anderung Spengler Siid* —
Artenschutzrechtliche Belange Seite 4



Peter Lill

Fachbiiro fir
Umweltplanung & Naturschutz

5 Artenschutzrechtliche Belange

Die intensive Bebauung und Nutzung des Wohngebiets bieten wertgebenden Arten insgesamt
keine geeigneten Lebensraume. Dies gilt auch fir die bisher nicht bebauten Bereiche, die z.T.
intensiv bewirtschaftet werden (Gemuseanbau).

Mit der Anderung der GRZ von 0,3 auf 0,4 wird daher nicht mit einer signifikanten Anderung
des artenschutzrechtlichen Potentials gerechnet.

Die Festsetzungen zur Begriinung von flach geneigten Dachflachen kénnte sich positiv auf
den Lebensraum von Insekten auswirken.

Das Verbot von Schotter- und Steingarten wird sich ebenfalls positiv auf den Lebensraum von
Arten auswirken, da diese Flachen oft anthropogen so Gberformt werden, dass diese fur Arten
keine geeigneten Lebensbedingungen darstellen.

Insgesamt kann daher festgestellt werden, dass die im Zuge der 1. Anderung des B-Plans
,Spengler Sid“ einhergehenden Anderungen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine signifi-
kanten Auswirkungen auf die artenschutzrechtlichen Belange haben. Daher sind auch im Zuge
der 1. Anderung des B-Plans keine artenschutzrechtlichen MaRnahmen erforderlich.
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